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223. Voorbehoud door de verkoper van een deel van het goed of van een zakelijk recht . . . .
224. Overeengekomen wijzigingen van de tenlasteneming van de kosten van de koop . . . .
225. Barema van de wettelijke kosten

a) Richtlijmen ... ... ...
226. b) Barema ... ... ...
227. ¢) Voorbeelden .. .......... ..

§ 3. — Voordelen
228. Voordelen — Definitie . . ................. ... ...
229. Prijs betaalbaar op termijn zonder interest of tegen een beperkte interest. ... ...
230. Genot verschaft aan de koper gedurende een periode véér de koop . ............
ArpeLiNG 11
Ruil

231. Wettelijke bepalingen .................. ... . ... ..
232. Voornaamste heffingsgrondslag : de overeengekomen waarde . ................
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233. Gebrek aan uitgedrukte overeengekomen waarde ........................... 277
234, Lasten .......... .. 278
235. Aandelen in gedwongen mede-eigendom . . ......... .. . L 278
HOOFDSTUK II
BIJKOMENDE HEFFINGSGRONDSLAG : VERKOOPWAARDE
VAN DE OVERGEDRAGEN ONROERENDE GOEDEREN
236. Principe : verplicht onderzoek naar de verkoopwaarde. . .................. ... 278
AFDELING I
Vaststelling van de verkoopwaarde van de volle eigendom
237. Verkoopwaarde — Begrip .. ... ... ... 279
238. Invloed van de voorwaarden van de overeenkomst op de verkoopwaarde . .. .. .. 281
239. In aanmerking te nemen datum — Staat van de goederen ................. ... 282
240. Bewering dat de bouwwerken die zich op het goed bevinden niet in de overeenkomst
zijninbegrepen . ... ... 282
ArpELING 1T
Vaststelling van de verkoopwaarde van vruchtgebruik
en van blote eigendom
241. Principes en wettelijke bepalingen........... .. ... ... .. ... . 283
242. Verkoopwaarde enkel weerhouden indien ze hoger is dan de overeengekomen
Waarde . ... 284
243. Wijze van vaststelling van de verkoopwaarde . ........ ... ... ... ... ... ... 284
244. Vruchtgebruik....... ... ... . . 285
245. Vruchtgebruik voor een beperkteduur ........ ... .. ... . o i 285
246. Verkoop van blote eigendom met voorbehoud van vruchtgebruik door de ver-
VIEEILACT . . ..o 286
247. Vruchtgebruik voorbehouden door de verkoper in zijn voordeel en in voordeel van
een derde, indien deze langerleeft. . . ... . ... . ... .. . o L 286
248. Verkoop van een goed waarvan het vruchtgebruik toebehoort aan een derde, met
voorbehoud van vruchtgebruik door de verkoper ......... ... ... ... ... 286
249. Opeenvolgende aankopen van vruchtgebruik en blote eigendom, gevolgd door een
verkoop met voorbehoud van vruchtgebruik . .............. ... ... 00000 287
250. Voorbehoud van vruchtgebruik of genot....... ... ... ... .. ... ... . 287
251. Gelijktijdige verkoop van vruchtgebruik en blote eigendom aan twee onderscheiden
PEISOMEN. . oottt et 287
252. Verkoop van blote eigendom zonder voorbehoud van vruchtgebruik door de ver-
ROper 288
253. Akte die twee overeenkomsten vaststelt, de ene betreffende het vruchtgebruik, de
andere betreffende de blote eigendom . ......... .. ... . ... o L 288
HOOFDSTUK III
ABATTEMENTEN
AFDELING I
Abattement in het Vlaamse Gewest
254. Overzicht. . ... .. . . 288
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§ 1. — Gewoon abattement
(art. 46bis, lid 1, W.Reg.|V1.)
255. Algemeenheden. .. ... ... ... .. 289
256. Grondvoorwaarden
a) Voorwaarden voor de toekenning van het abattement. .................... 289
257. b) Voorwaarden voor het behoud van het abattement ....................... 294
258. Vormvoorwaarden . .. .......... .. 295
§ 2. — Verhoogd abattement
(art. 46bis, lid 2, W.Reg.|V1.)
259. Algemeenheden. .. ... ... ... .. .. 296
260. Grondvoorwaarden
a) Voorwaarden voor de toekenning van het abattement. .................... 297
261. b) Voorwaarden voor het behoud van het abattement ....................... 297
262. Vormvoorwaarden . . ... ..... ...ttt 298
§ 3. — « Renovatie »-abattement
(art. 46ter W.Reg.|V1.)
263. Algemeenheden........ ... ... .. ... 299
264. Grondvoorwaarden
a) Voorwaarden voor de toekenning van het abattement. ... .............. ... 299
265. b) Voorwaarden voor het behoud van het abattement ....................... 300
266. Vormvoorwaarden .. ............ ... 302
ArpeLING 1T
Abattementen in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest
267. Overzicht . ... .. 303
§ 1. — Onmiddellijk abattement
(art. 46bis W.Reg.|Br.-H.)
268. Algemeenheden. ........... ... ... ... ... 303
269. Grondvoorwaarden
a) Voorwaarden voor de toekenning van het abattement..................... 304
270. b) Voorwaarden voor het behoud van het abattement ..................... .. 308
271, Vormvoorwaarden . . ... ... ...ttt 310
§ 2. — Abattement door teruggave
(art. 212bis W.Reg.|Br.-H.)
272. Algemeenheden. .. ... ... ... . ... 311
273. Grondvoorwaarden
a) Voorwaarden voor de toekenning van het abattement.................. ... 312
274. b) Voorwaarden voor het behoud van het abattement . .................... .. 313
275. Vormvoorwaarden . . ... ... ...ttt 314
TITEL I11
BIJZONDERE REGIMES
276. Wettelijke bepalingen ............... ... ... ... 315
277. Algemeen Principe ... ........... . 315
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Bladz.

HOOFDSTUK I
VERKOPEN AAN BOUWMAATSCHAPPIJEN VAN ALGEMEEN NUT

278. Wettelijke bepalingen van toepassing in de drie gewesten .................... 317
279. Maatschappijen erkend door de nationale of gewestelijke maatschappijen en de
Woningfondsen van de nationale of gewestelijke gezinsbonden................ 317
280. Nationale Maatschappij voor de huisvesting en Nationale Landmaatschappij. . . . 318
281. Onroerend goed bestemd om te dienen als maatschappelijke zetel. . ............ 318
282. Overdrachten tussen bouwmaatschappijen tot algemeennut ................. 318
283. Teruggave in geval van wederverkoop binnen de tienjaar................. ... 319
284. Verwerving of vervreemding door ruil : geen teruggave ...................... 319
HOOFDSTUK II
VERKOOP AAN DE MET REGERINGSPREMIE
BEGUNSTIGDE KOPERS
AFrDELING I
Brussels Hoofdstedelijk Gewest
285. Opheffing vande premie ........ ... .. ... ... 319
ArpELING 1T
Waals Gewest
286. Wettelijke bepaling . ....... . .. 320
287. Tarief verminderd tot O procent . ........... ... ... . ... ... 320
288. Arrest van het Grondwettelijk Hof van 19 december 2007 .. .................. 321
289. Intrekking vandepremie ............. ... ... . i 321
290. Hypotheekvestiging. ...... ... .. ... .. .. . . . . ... . 322
291. Overdracht van een gebouw met voldoening van BTW en vande grond . ....... 322
ArpELING ITI
Vlaams Gewest
292. Wettelijke bepaling . ... ... .. .. . ... 322
293. Tariefvan 1,dprocent .. ...... ... .. 322
294. Intrekking vandepremie .......... ... ... 323
295. Hypotheekvestiging. ....... ... .. ... ... ... . 323
296. Overdracht van een gebouw met voldoening van BTW en van de grond ........ 323
HOOFDSTUK III
VERKOOP VAN BESCHEIDEN WONINGEN
EN VAN GRONDEN BESTEMD VOOR DERGELIJKE WONINGEN
297. Wettelijke bepalingen ........ .. ... . ... .. . ... 324
ArpELING I
Brussels Hoofdstedelijk Gewest
298. Afschaffing van het stelsel van bescheiden woningen .. .................... ... 324
ArpELING IT
Waals Gewest
299. Wettelijke bepalingen ........... ... . . . 324
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300. Schema voor het Waalse Gewest. . .............. ... .. ... ...............
301. Essentiéle grondvoorwaarden voor de toekenning van het verlaagde recht . ... ..
§ 1. — Toepasselijke tarieven
302. Tarief verminderd tot 6 of 5procent ........... ... ... ... ...l
303. Voorwaarden voor de toekenning van het tot 5 procent verlaagde recht ........
§ 2. — Begumnstigden van de verlaging
304. Wettelijke bepaling . ...... ... ... ... . . . ..
305. Begunstigden van het verlaagderecht.............. ... ... ... .......... ..
306. Gelijke behandeling van echtgenoten en wettelijk samenwonenden ............
307. Bijzonderheden van deze nieuwe wetgeving . ........... ... ... ...
§ 3. — Beoogde overeenkomsten

308. Principes .......... ..
309. Verkoop vaneigendomsrecht ................ ... ... . .. .
310. Overdracht van onroerend goed met voldoening van BTW ................ ...
311. Huis gebouwd op een grond die in erfpacht werd gegeven.....................
312. Verwerving van muurgemeenheid .. ......... ... ... ... .. . L
313. Uitsluiting van de verlaging voor de verkoop van onverdeelde aandelen . .. ... ..
314. Verwerving van een woning met rechten in een aanhorigheid die afhangt van

meerdere onderscheidenerven ......... .. ... ... ... ... i
315. Onverdeeld aandeel verkregen door de eigenaar van de overige aandelen. . . ... ..
316. Titel samengesteld uit twee opeenvolgende akten .. ...................... ...
317. Verwerving in onverdeeldheid van de geheelheid van een goed ................
318. Verwerving van onverdeelde aandelen door echtgenoten of wettelijk samenwonenden
319. Tontineen volleeigendom. ................... .. .. ... ... ...

§ 4. — Beoogde goederen

319-1. De begrippen « woning » en « aanhorigheden». ......... ... ... ... ... ... ...
320. Gevallen waarin de onmiddellijke verlaging moet worden geweigerd ...........
321. Woning die ten kadaster als ruine wordt gekwalificeerd . . ....................
322. Woningen. .. ... ..
323. Studentenkamers .......... ...
324. Chaletsencaravans ............. .. ... ...
325. Nijverheidsgebouwen. ...... ... ... .. ... ..
326. Aanhorigheden

a) Begrip . ..o
327. b) Verwerving van aanhorigheden tegelijk met de woning . . ..................
328. €) GATAZE . .. ... o
329. d) Afdaken, wagenhuizen, kleine werkhuizen. ........ .. ... ... . ... .. . ..
B30, €) SOITOS . . . ottt
331. Landgoederen ......... ... .. ... ... ... ...
332. Verwerving door meerderen, in verschillende verhoudingen voor wat betreft de

woning en de aanhorigheden . . ........ .. .. ... L

§ 5. — Grond bestemd om er een woning op te bouwen
(art. 57 W.Reg.|W.)

333. Principe ... ...
334. Inaanmerking te nemen datum enbedragen ............ ... ... ... ...
335. Criterium van de verkoopwaarde van de opgerichte constructies ..............
336. Teruggave na oprichting van de constructies — in aanmerking te nemen kadastrale

inkomen . ... ...
337. Verkoop van een woning in opbouw of van een te bouwen woning samen met

degrond. .. ... ...
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338. Verkoop van een gebouw bestemd om te worden omgevormd tot woning . ...... 342
339. Aankoop van grond met constructies die de koper zal behouden als aanhorigheden
bijdewoning....... ... ... . . . 342
340. Aanhorigheden van de gebouwde woning . .......... .. ... ... ... L 342
341. Aankoop van grond bestemd om er woongelegenheden op te bouwen die worden
geincorporeerd bij een bestaande woning ........ ... ... oo oo o oo 343
342. Verwerving van grond door meerdere personen — bouwwerken door één van de
MEde-BIZENAATS . . . .. 343
§ 6. — Begrenzing van het kadastrale inkomen van de verworven goederen
en van de reeds bezeten goederen
343. Toepasselijke regels — Opsomming . .............. ... ... ..., 344
A. Kadastrale inkomen van het verworven goed
344. Toepasselijkeregel . ... ... .. 344
345. In aanmerking te nemen kadastraleinkomen. ....... .. ... ... .. .o 00 344
346. Begrenzing van het kadastrale inkomen — Verhoging wegens kinderen ten laste . . . . 350
347. Maximale kadastrale inkomen vastgesteld door de wet zoals van toepassing
ten dage vande verwerving. . ... 352
348. Controle door de Administratie. ... .......... . ... .. ... i 353

349.
350.

351.
352.
353.
354.
355.

356.
357.

358.

359.
360.

361.
362.
363.
364.

B. Eerste uitsluitingsgrond :

bezit door de verwerver, zijn/haar echtgeno(o)t(e) of wettelijk samenwonende partner,

van zakelijke rechten op een ander onroerend goed dat geheel of ten dele
tot bewoning is bestemd

Toepasselijke regel . .. ... .
Circulaire van 17 januari 1980. . . ... ... ... .

C. Tweede uitsluitingsgrond :

bezit door de verwerver, zijn/haar echtgeno(o)t(e) of wettelijk samenwonende partner,
van het geheel of een deel van een zakelijk recht op een of meer onroerende goederen

waarvan het kadastrale inkomen, voor het geheel of het onverdeeld deel, samen
met dat van het verkregen onroerend goed, meer dan 323 euro of 745 euro bedraagt

Toepasselijkeregel . .. ... ... .
Beoordeling van de bezeten goederen — Diverse situaties ....................
Voor de beoordeling van de goederen in aanmerking te nemen datum ..........
Verwerving onder opschortende voorwaarde . ..................... ... ... ..
Erfgoederen verkregen onder voorrecht van boedelbeschrijving . ... ...........

D. Uitzonderingen op de twee uitsluitingsgronden

Toepasselijkeregel ... ... .. ... . . .
Goederen slechts in blote eigendom bezeten en verkregen door erfenis van een
ascendent. .. ...
Onroerende goederen welke worden bezeten op het ogenblik van de koop onderworpen
aan het verlaagde recht en welke zullen worden overgedragen — Inschrijving in
het Wetboek van het principe van de administratieve tolerantie. ..............
Bevrijdende overdracht in de zin van artikel 54 W. Reg. /[W. ............ ... ...
Andere gevallen — Onbewoonbare gebouwen ......... ... ... ... ... ... ...

§ 7. — Begrenzing van het voordeel van het verlaagde tarief
tot een eerste schijf

Ratio legis. . . ..o
Principe . ..o
Geindexeerde bedragen en lijst van gebieden met vastgoeddruk . ..............
« Anti-misbruik » maatregelen. .. ....... ...
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§ 8. — Vormuwereisten voor de toekenning van de verlaging
365. Bijlage bij de akte en verklaringen voorafgaand aan de registratie . ......... ...
366. Verkoop van een gebouw en de grond met voldoening vande BTW ............
367. Verkoop gevolgd door commandverklaring ........... ... ... ...
368. Verkrijging bij sterkmaking .......... ... .. . ..
369. Onderhandse overeenkomst neergelegd onder de minuten . ...................
370. Definitieve toewijsnaopbod...... ... .. ... . .
371. Verkrijging ten bezwarende titel ... ... ... ... ... ... ... ... .
372. Onjuiste verklaringen inzake het onroerende bezit ....................... ...
373. Gebrek aan vervulling, voor registratie, van de opgelegde voorwaarden . .......
374. Fout in de toepasselijke vermindering en niet-vervulling van een voorwaarde . . . .
375. Gebrek aan vervulling van formaliteiten, in combinatie met een tekortschatting . . . .
376. Verantwoordelijkheid vandenotaris................ ... .. ... . ...
§ 9. — Voorwaarde van inschrijving in de bevolkingsregisters
of in het vreemdelingenregister op het adres van het aangekochte goed

377. Toepasselijk regime : wet van 19mei 1998 . ... ... .. ... ... ... . ... . ...
378. Verplichte inschrijving. . ...... ...
379. Herhaling van de wettelijke verplichtingen door de Administratie.............
380. Gebrek aan inschrijving

a) Geval van behoud van het voordeel van de verlaging................... ...
381. b) Overmacht :begrip ........ ... .. .. . . ...
382. Toepassingen

1. Professionele activiteiten. . . ........ ... ... . ... .. ...
383. 2.Ziekte . . ... ..
384. 3.Geboortevaneenkind......... ... .. ...
385. 4. Familiale omstandigheden ..... ... .. ... . ... ... ... .. ... . ...
386. 5. Fysiek geweldenstalking .......... ... .. ... .. .
387. 6. Einde van een affectieverelatie ........... ... ... .. ... . . i
388. 7. Vernieuwingswerken .......... ... ... i
389. 8. Bewijslast ... ...
390. Dwingende redenen van familiale, medische, professionele of sociale aard . . . . . ..
391. Gevolgen van het gebrek aan inschrijving. .................................
392. Beperkte boeten — Barema .......... ... ..

ArpELING 111
Vlaams Gewest
393. Wettelijke bepalingen . ........... ...
394. Schema voor het Vlaamse Gewest .. ......... ... ... . ... .. ... .. ... ...
§ 1. — Toepasselijk tarief
395. Verlaagd recht van 5 procent ................. ... ... .
§ 2. — Begunstigden van de verlaging
396. Beoogde personen. .............. ..
§ 3. — Beoogde overeenkomsten
397, Verwijzing ... ... ...
§ 4. — Beoogde goederen
398. Begrippen « woning » en « aanhorigheden » (verwijzing) . .. ....................
§ 5. — Grond bestemd om er een woning op te bouwen

399. Principe .. ... ...
400. Teruggave na oprichting van de woning — In aanmerking te nemen kadastrale

inkomen .. ... ...
401. Verwijzing . ... ... ...
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§ 6. — Beperking van het kadastrale inkomen en reeds bezeten goederen
402. Toepasselijke regels — Opsomming .. ......... ... ..., 384
A. Kadastraal inkomen van het verkregen goed
403. Toepasselijkeregel .. ... ... .. . 384
404. Verwijzing .. ........ ... .. 384
B. Eerste uitsluitingsgrond :
bezit door de verwerver of zijn/haar echtgeno(o)t(e) van een ander onroerend goed
bestemd tot bewoning

405. Uitsluiting van het verlaagde tarief ingeval de verkrijger of zijn/haar echtgeno(o)t(e)

reeds een woning bezitten ......... ... .. 384
406. Voorbeeld. .. ... .. ... . . . . 386
407. In aanmerking te nemen tijdstip om te beoordelen of de verkrijger reeds eigenaar

IS VAN €N WONING . ... ...ttt 386

C. Tweede uitsluitingsgrond :
bezit van andere onroerende goederen
408. Drieledigheid van de alinea’s 2 en 3 van artikel 54 W.Reg/VL. ........ ... ... ... 386
409. Verwijzing .. ... ...t 387
D. Uitzonderingen voor de beoordeling van het bezit
van een andere woning of van andere goederen

410. Goederen door de verkrijger of zijn/haar echtgeno(o)t(e) bekomen uit de nalaten-

schap van hun ascendenten. . .......... ... ... ... .. i 387
411. Uitsluiting van het verlaagd tarief ingeval de verkrijger of zijn/haar echtgeno(o)t(e)

reeds een woning bezitten ........ ... .. o o o o 389
412. Goed dat de verkrijger voornemens is te verkopen

a) Administratieve tempering .......... .. ... ... 389
413. b) Rechtspraak van de rechtbanken ............ .. ... ... ......... .. ..... 391

§ 7. — Vormuwereisten voor de toekenning van de verlaging
414. Verklaring af te leggen voor de registratie. . ......... .. ... ... ... ... 392
§ 8. — Vereiste van inschrijving in het bevolkings- of vreemdelingenregister
op het adres van het verkregen goed

415. Wetvan 19mei 1998 .. ... .. 394
416. Vereiste van inschrijving en gebrek aan inschrijving te wijten aan een geval van

overmacht .. ... ... 394
417. Gevolgen van het gebrek aan inschrijving. . ......... ... .. ... ... 0L 394
418. Gelijktijdig verlies van het voordeel van het abattement én van het verlaagde tarief 395
419. Beperkte boeten — Barema ........ .. ... ... 395

HOOFDSTUK IV
KOOP VAN KLEINE LANDEIGENDOMMEN
420. Toepasselijke wetsbepalingen........ ... ... ... .. ... .. ... .. 396
AFDELING |
Brussels Hoofdstedelijk Gewest

421. Afschaffing van het stelsel van de kleine landeigendommen. . ................. 396
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422.

423.

424.

425.

426.
427.
428.
429.
430.
431.
432.
433.
434.
435.
436.

437.
438.
439.

440.

441.
442.

443.
444.
445.
446.
447.
448.
449.
450.
451.
452.
453.

ArpELING 11
Waals Gewest

Toepasselijke wetsbepalingen . . ........ .. ... ... i
§ 1. — Toepasselijk tarief
Verlaagd tarief van 6 procent of 5 procent ........... .. ... . ... . ... ..
§ 2. — Begunstigden van de verlaging

Verwijzing . .. ..o

Grond . ...
570

Landelijke gebouwen . ... ... .. ...
Aankoop van gronden met landelijke gebouwen ............. ... . ...
Aankoop van een afgelegen landelijk gebouw . .................. ... ... .. ...
Aankoop van een landelijk gebouw bestemd of aangewend voor hoevetoerisme . . . .
Verkoop van eigendom. . ........ ... .
Onverdeelde aandelen .................... ... ... ... ... ...

§ 5. — Begrenzing van het kadastraal inkomen van de verkregen goederen
en van de reeds bezeten goederen

Bezit door de verkrijger, zijn/haar echtgeno(o)t(e) of wettelijk samenwonende
partner, van zakelijke rechten op een ander geheel of gedeeltelijk voor bewoning
aangewend onroerend goed . ... ... ... L Lo
Bezit door de verkrijger en zijn/haar echtgeno(o)t(e) of wettelijk samenwonende
partner van het geheel of een onverdeeld aandeel van een zakelijk recht op een of
meerdere onroerende goederen waarvan het kadastrale inkomen, voor het geheel
of het onverdeeld aandeel, niet hoger is dan 323 euro of 745 euro. . .............
Uitzondering voor goederen verkregen uit de nalatenschap van een ascendent . . . .
In aanmerking te nemen kadastraleinkomen............ ... ... ... . 0L

§ 6. — Vormuvereisten voor de toekenning van de vermindering

Verklaringen af te leggen voor registratie .. ........ ... ... ... o
Verkoop gevolgd door commandverklaring . .............. . ... . ... .
Verkrijging bij sterkmaking ......... ... ...
Verkrijging onder opschortende voorwaarde ...................... .. ... .. ..
Neerlegging onder de minuten ............. ... ... ... ... ... ... L.
Voorkooprecht vande pachter ....... ... ... ... .. ...
Uittreksel uit de kadastralelegger .. ...... ... ... ... ... . ... . ... ..
Onjuiste vermelding inzake het kadastrale inkomen van het onroerende bezit . . . .
Gebrek aan vervulling van de vormvereisten .. .......... .. ... .. ... ...
Vereiste om duidelijk aan te geven welke gunstmaatregelen men vraagt ... .. ...
Aansprakelijkheid vandenotaris. . .......... ... . . i
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Nummers

454.
455.
456.
457.
458.
459.
460.
461.
462.
463.
464.
465.
466.
467.
468.
469.
470.
471.
472.
473.
474.
475.
476.
4717.
478.
479.

480.
481.

482.
483.
484.
485.

486.

487.
488.
489.
490.
491.
492.
493.
494.
495.

§ 7. — Utitbatingsvoorwaarde

Vereiste van uitbating . .. ... . ... .
Begrip «uitbating ». . ...
Minderjarigen . ... ...
Gemeenschappelijke uitbating . ............. ... . ...
Goederen verkregen in onverdeeldheid ......... ... ... . ... ... o oL
Gedeeltelijke uithating. .. ... ... ... .. ..
Oprichten vaneen woning. .. ... ... . i
Ruil — Ruilverkaveling — Teeltwissel ....................................
Uitbating door de echtgeno(o)t(e), wettelijk samenwonende partner of afstammeling
Uitbating uit hoofde van een recht voortvloeiende uit de koopakte ............
Blote eigendom .. ... .
Goed verkregen in onverdeeldheid . .. .......... ... ... oL
Verkrijging onder opschortende voorwaarde ......... .. ... ... ... ... ...
Rouwkoop . . ... o
Gebrek aan uitbating te wijten aan een geval van overmacht ............ ... ..
a) Overlijden van de verkrijger of zijn/haar echtgeno(o)t(e). . .................
b) Ziekte van de verkrijger of zijn/haar echtgeno(o)t(e) ......................
¢) Verhuurd goed ........ .. ... .. . . . .
d) Verplichting om een overeenkomst nateleven ..................... ... ...
e) Onteigening voor algemeennut ............. .. ... ....... . ... ... ......
f) Geldgebrek vande koper......... ... ... ... . .. ...
g) Uitoefening door de verkoper van een beding van wederinkoop .............
Dwingende redenen van familiale, medische, professionele of sociale aard . ... ...
Bewijslast . ... ...
Gevolg van het gebrek aan uitbating . ........... ... ... ... oL
Beperkte boeten en vermeerderingen — Barema . . ............ .. ... .. ...

ArpeLiNG 111
Vlaams Gewest

§ 1. — Overeenkomsten die in aanmerking komen voor vermindering

Verlaagd tarief van 5 procent . ......... .. ... .
Overeenkomsten die in aanmerking komen voor het verlaagde tarief...........

§ 2. — Begrenzing van het kadastrale inkomen van de verkregen goederen
en van de reeds bezeten goederen

Maximale kadastrale inkomen .......... ... ... ... . oo ool
Kleine landeigendom waarvan een gedeelte voor bewoning is aangewend . ......
Grond . ...
Uitzondering voor goederen door de verkrijger of zijn/haar echtgen(o)t(e) verkregen
uit de nalatenschap van hun ascendenten . ............ ... ... ... ... ... ...
In aanmerking te nemen kadastraleinkomen................ ... .. o 0L

§ 3. — Vormuwereisten voor de toekenning van de verlaging

Verklaringen af te leggen voor registratie . .................. .. ... o oo
Verkoop gevolgd door commandverklaring .................. ... .. ... ..
Verkrijging bij sterkmaking . .......... ... ..
Verkrijging onder opschortende voorwaarde . ..............................
Neerlegging onderde minuten .......... ... ... .. ......... ... ... .. .. ..
Voorkooprecht vande pachter ........ .. ... ... .. .
Uittreksel uit de kadastralelegger .. ...... ... .. ... ... .. . .
Onjuiste vermelding inzake het kadastrale inkomen van het onroerende bezit . . . .
Gebrek aan vervulling van de vormvereisten . ..............................
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496. Vereiste om duidelijk aan te geven welke gunstmaatregelen men vraagt ........ 421
497. Aansprakelijkheid vandenotaris. ........... ... . ... i 421
§ 4. — Vereiste van uitbating van de verkregen goederen

498. Begrip « uitbating » en gebrek aan uitbating te wijten aan een geval van overmacht

(VEFWEJZIMNG) . o o oot 422

HOOFDSTUK V
VERKOOP AAN PERSONEN DIE HUN BEROEP MAKEN
VAN DE AANKOOP VAN ONROERENDE GOEDEREN MET HET OOG
OP DE VERKOOP ERVAN
499. Wettelijke bepalingen ........ . ... .. ... . . ... 422
499-1. Synthetische tabel voor de drie Gewesten .. ....... ... ... ... ... ... ... .... 422
ArpELING I
Waals Gewest
500. Algemeen principe ......... ... ... 423
§ 1. — Grrondvereisten

501. Overzicht. ... ... .. . . . 423
502. Overeenkomsten waarop het verlaagde recht van toepassingis................ 424
503. Uitsluiting van openbare verkopen .......... ... . ... .. ... .. ... . ... 424
504. Vaststelling van de overeenkomst bij authentieke akte ...................... 425
505. Overeenkomst onder opschortende voorwaarde — Authentieke akte verleden voor

de betaling van het evenredigerecht ........... ... ... . ... . ... . ... 426
506. Aankoop door de beroepspersoon als naamlener vooreen ander ............... 426
507. Uitsluiting van landgoederen waarvan de waarde 350 maal het kadastrale inkomen

niet overschrijdt . . ... .. ... 426
508. Enige overeenkomst slaande op meerdere landgoederen...................... 427
509. Enige overeenkomst slaande op landgoederen én andere goederen ............. 427
510. Enige overeenkomst slaande op goederen onderworpen aan verschillende tarieven. . . . 427
511. Controle van de verkoopwaarde . . ......... ... ... . ... ... i 428

§ 2. — Voorafgaande vereisten te vervullen door de verkrijger

512. Voorafgaande vereisten te vervullen door de verkrijger ................... ... 428
513. Personen die hun beroep maken van de aankoop van onroerende goederen met het

oogop deverkoopervan ............ . 428
514. Fusies van vennootschappen. ............ .. ... i 429
515. Splitsingen van vennootschappen ........... ... .. ... . i i 429
516. Economisch samenwerkingsverband . ........ ... .. ... ... .. oL 430
517. Beroepsverklaring ....... .. ... ... 430
518. Zekerheden ....... .. . ... 431
519. Aardvandezekerheden ............ ... ... .. ... . . ... i, 431
520. Belastingplichtige wiens woonplaats of maatschappelijke zetel is gevestigd buiten de

Europese Economische Ruimte . . ......... .. .. ... .. .. .. ... . ... 432
521. Afteleggen verklaring en te stellen garanties voor de registratie. . .............. 433

§ 3. — Uttoefening van het beroep

522. Aantonen, bij het verstrijken van een termijn van vijf jaar, van een reeks weder-

VETROPEN . . oot 433
523. Reeks wederverkopen :begrip ........ ... .. ... 434
524. Aankoop van onroerende goederen na het verstrijken van de termijn van 5 jaar,

zo er geen reeks van wederverkopenis geweest. . ...... ... ..o oL 436
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§ 4. — Vormoereisten
525. Vormvoorwaarden .. ... 436
526. Verwerving onder opschortende voorwaarde ............................... 437
§ 5. — Vereiste van wederverkoop binnen de tien jaar

527. Verplichting tot wederverkoop binnende tienjaar ....................... ... 437
528. Termijn— Vertrek....... ... ... ... .. .. . 437
529. Wederverkoop : begrip. ....... ... ... 438
530. Invloed van een schenking, een inbreng in vennootschap, een verkoop aan een

andere beroepspersOOI. . . .. ... ittt 440
531. Invloed van een verdeling of van een afstand van een onverdeeld aandeel . . . .. .. 440
532. Verkrijging gedeeltelijk onderworpen aan het verlaagderecht. ............. ... 441
533. Vernietiging of ontbinding van de overeenkomst............................ 442
534. Vervroegde betaling van het normalerecht ................................ 442
535. Berekening van het normale verschuldigde recht — Verklaring ............... 442
536. Gebrek aan wederverkoop van goederen verkregen doorruil . ................. 443

§ 6. — Diversen
537. Prijsbewimpeling . ... . 444
538. Informatieplicht van personen die de beroepsverklaring hebben afgelegd . ... ... 444
539. Beperkte boeten — Barema ............... ... .. o o 444
ArpELING 1T
Brussels Hoofdstedelijk Gewest
540. Toepassing van artikel 62 tot 71 van het Wetboek. .. .................. ... ... 444
541. Verlaagd tariefvan8 procent .............. ... ... . L 445
542. Ruimtelijk toepassingsgebied van de nieuwe bepalingen ..................... 445
ArpeLiNG 111
Vlaams Gewest
543. Toepassing van artikel 62 tot 71 van het Wetboek. .......................... 445
544. Verlaagd tarief van4 procent . ...... ... ... ... . 446
545. Ruimtelijk toepassingsgebied van de nieuwe bepalingen .................. ... 446
546. Verplichting tot wederverkoop binnen 8jaar............................... 446
547, Verwijzing . ... ... ..o 446
HOOFDSTUK VI
RUIL VAN ONGEBOUWDE LANDGOEDEREN

548. Historiek . ... ... ... 447
549. Ongebouwde landgoederen :begrip....... ... .. .. .. .. .. . i 448
550. Ruil van een in Belgié gelegen onroerend goed tegen een in het buitenland gelegen

onroerend Oed . . .. ... 449
551. Onverdeeld aandeel ......... ... ... ... .. ... . . . 449
552. Maximale verkoopwaarde . .............. ... ... 450
553. Toepassingsvoorwaarden van het stelsel van artikel 72 e.v. W. Reg. ........... 451
554. Kadastraal uittreksel . ....... ... ... ... .. o o o 451
555. Verklaring en bijlage met betrekking tot de uitbating van de goederen ......... 452
556. Ruil onder opschortende voorwaarde ......... ... ... ... ... ... ... 452
557. Berekening vanhetrecht...... ... ... .. ... . ... i 453
558. Vruchtgebruik en blote eigendom. . ............ ... . ... .. 453
559. Tekort vastgesteld in de waardering van de verkoopwaarde van de geruilde goederen 454
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560. Tekort vastgesteld in het waardeverschil ...................... ... ... .. ... 454
561. Overwaardering vandeloten ............. ... ... ... ... L. 455
562. Bewimpelingvandeopleg.......... .. ... ... ... . ... 455
563. Barema van vermindering vandeboeten .......... .. ... .. ... .. L 455
564. Ruil van landgoederen, minnelijk of gerechtelijk.......... ... ... ... ... ... 456
HOOFDSTUK VII
MEENEEMBAARHEID
STELSEL VAN TOEPASSING IN HET VLAAMSE GEWEST
565. Algemeenheden...... ... ... ... ... 456
566. Rechten die het voorwerp kunnen uitmaken van verrekening of van teruggave. . . . 458
567. Grondvereisten ................ ... 462
568. Ononderbrokenketen............... ... ... . ... i 466
568-1 Eenindividueel recht . . ... ... ... . .. . . . 469
568-2 Grenzen aan de meeneembaarheid ......... ... ... ... o i il 471
568-3 Excedent .. ... .. . . 472
569. Geen cumul van abattement en meeneembaarheid .................... .. ..., 476
570. Cumul van meeneembaarheid en teruggave van artikel 212 W. Reg./V1. ... ... .. 477
571. Vormvereisten — Beginselen ......... ... .. ... .. i 481
571-1. Vormvoorwaarden in geval van meeneembaarheid door verrekening
a) Verwerving van de vorige woning met toepassing van registratierechten
(art. 61> W. Reg./[VL) .. ..o 482
571-2.b) Verwerving van de vorige woning volledig met toepassing van BTW
(art. 612 juncto 61 W. Reg./VL) . ..o 483
571-3. Vormvoorwaarden in geval van meeneembaarheid door teruggave
a) Verwerving van de vorige woning met toepassing van registratierechten
(art. 212b0s W. Reg.[VL) ... 485
571-4.b) Verwerving van de vorige woning volledig met toepassing van BTW
(art. 212bis juncto art. 615 W. Reg./[VL) . ... ..o 485
TITEL IV
AKTEN ONDERWORPEN
AAN HET ALGEMENE VASTE RECHT
572. Inleiding. .. ... ..o 488
HOOFDSTUK I
COMMANDVERKLARING
573. Algemeenheden .. ... ... ... .. 488
ArpELING I
Commandverklaring in het burgerlijke recht
574. Verkoop met commandverklaring : begrip ......... .. ... ... . ... .. L. 489
575. Burgerrechtelijke gevolgen van de regelmatige commandverklaring ........... 489
576. Analyse van de verkoop met commandverklaring .. ............ ... ... . .. ... 490
577. Verkoop aan een persoon die bij de toewijzing of bij het sluiten van de verkoop
verklaart te handelen voor rekening vaneenander . ..................... .. .. 490

578.

Vereisten waaraan de commandverklaring is onderworpen in het burgerlijke recht
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Nummers
ArpELING 1T
Commandverklaring in het registratierecht

579. Commandverklaring en registratierechten ................................
580. Tweeledig stelsel van de registratierechten................................
581. Koopovereenkomst . ..... ... ... ..
582. Pachter die zijn voorkooprecht uitoefent . ...... ... ... ... ... . oL
583. Opeenvolgende commandverklaringen ............ ... ... ... ... ... .....
584. Commandverklaring in voordeel van de verkoper ..........................
585. Licitatie met toewijzing aan een mede-licitant. ............................
586. Licitatie met toewijzing aan een derde die commandverklaart ten behoeve van een

mede-licitant. .. ... ...
587. Afstand van onverdeelde aandelen tussen mede-eigenaars, onderworpen aan

het verkooprecht. . . ... .. ..
588. Personen ten behoeve van wie een commandverklaring kan plaatsvinden

@) Onbekwamen . ... ... ... ..
589. b) Op terichten vennootschap ........ ... ... ... .. . i i
590. Zuivere en eenvoudige commandverklaring . .......... ... ... o oL
591. Toepassingen. .. .. ...t
592. Commandverklaring voor een gedeelte van de gekochte goederen.............
593. Vruchtgebruik en blote eigendom. . .............. ... ... ...
594. Commandverklaring voor een onverdeeld aandeel. .. .................... . ..
595. Afzonderlijke commandverklaringen voor de grond en voor de opstallen. . ... ..
596. Bedingen met betrekking tot de betaling vandeprijs.......................

ArpELING ITI
Commandverklaring bij vrijwillige verkoop
van onroerende goederen
597. Vereisten:overzicht........ ... .. .
598. Eerste vereiste — Voorbehoud van het recht tot commandverklaring ..........
599. Tweede vereiste — Authentiekeakte. . ... ... . ... .. ... . ... ... ... ..
600. Derde vereiste — Registratie of betekening — Termijn .................... ..
601. Registratie vande verklaring .......... ... ... .. ..
602. Betekening bij deurwaardersexploot............... ... ... .
603. Visum van het repertorium . ............... ... ... oo o
AFpELING IV
Commandverklaring bij de toewijzingen
geregeld in het Gerechtelijk Wetboek

604. De toewijzingen geregeld in het Gerechtelijk Wetboek . ................... ..
605. Begrip « commandverklaring» ........ ... o
606. Registratierecht ......... ... ... . . . . . ..
607. Toewijzing na uitvoerend beslag op onroerend goed (art. 1590 Ger. W.)........
608. Toewijzing op verzoek van de curator van een faillissement (art. 1190 Ger. W.). . .
609. Toewijzingen beoogd in artikel 1186 tot 1189 van het Gerechtelijk Wetboek. . . .
610. Toewijzingen volgend op een vordering tot gerechtelijke uitonverdeeldheidtreding

(nieuw recht en overgangsrecht). ........ .. ... ... . . .
611. Toewijzingen ten gevolge van een hoger bod op vrijwillige vervreemding . .. ...

ArpeLING V
Onregelmatige omstandigheden

612. Commandverklaring die als wederverkoop wordt beschouwd ................
613. Commandverklaring regelmatig naar burgerlijk recht, onregelmatig naar fiscaal

recht — Indeplaatsstelling van kopers. .. ............. ... . ... .. L.
614. Onregelmatige commandverklaring, zelfs naar burgerlijk recht ............ ..
615. Aansprakelijkheid vandenotaris............ .. ... . ... i
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HOOFDSTUK II
WEDERVERKOOP TEN GEVOLGE VAN ROUWKOOP OF OPBOD

616. Wederverkoop ten gevolge van rouwkoop. . .......... . ... i 515
617. Handelingen die niet vallen onder toepassing van artikel 159, 2°, W. Reg........ 516
618. Beding van rouwkoop bedongen in een verkoop uitdehand .................. 517
619. Wederverkoop ten gevolge vanopbod. ....... ... ... . ... . ... . 517
HOOFDSTUK III
VERKRIJGING VAN VRUCHTGEBRUIK DOOR DE BLOTE EIGENAAR
620. Tekst o 518
621. Wijzen van verkrijging van blote eigendom . ......... .. ... ... . . ... .. 519
622. Beoogde overeenkomsten ....... .. .. ... 519
623. Blote eigenaar-rechtsopvolger van een eerdere blote eigenaar die het recht op de
verkoopwaarde van de volle eigendom heeft betaald...................... ... 520
HOOFDSTUK IV
OVERDRACHTEN TEN BEZWARENDE TITEL
DIE AANLEIDING GEVEN TOT HEFFING VAN BELASTING
OVER DE TOEGEVOEGDE WAARDE
624 4 626. Afstand van op te richten, in oprichting zijnde of nieuw opgerichte gebouwen
(WErWiJZimG) . . .. 520
TITELV
KOSTELOZE REGISTRATIE
627. Inleiding. ... ... ... ... .. 521
HOOFDSTUK I
BEPALINGEN GEMEENSCHAPPELIJK AAN DE DRIE GEWESTEN
AFDELING I
Minnelijke akten ten bate van bepaalde personen
uit hoofde van hun hoedanigheid
628. Wettelijke bepaling . ....... .. .. ... 521
629. Beoogde Personen. .. .......... ... 522
630. Bij naam genoemde of gelijkgestelde personen............... ... ... ... . ... 522
631. Op generieke wijze aangeduide personen. . ............... ... 522
632. Beoogde akten. ... ... ... 523
633. Vereisten .. ... ... 523
ArprLING 1T
Uitsluitend voor onderwijs aangewende goederen
634. Wettelijke bepaling . ....... . . 523
635. Beoogde personen. ........... ... 524
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636. Vlaamse Gemeenschap.................... ... i i 524
637. Franstalige Gemeenschap ............... ... ... .. ..o 524
638. Beoogdeakten......... ... ... .. .. . 525
639. a) Exclusiefkarakter......... .. ... . . . . . . . . 525
640. b) Gemeenschaps- of gesubsidieerd onderwijs. ......... ... .. ... ... ... . ... 525
641. c¢) Voorwaarde. .. ... ... .. 526

ArpeLiNG 111
Minnelijke overdrachten voor algemeen nut
642. Wettelijke bepaling ....... ... .. .. . . .. 526
643. Op generieke wijze aangeduide personen. .. ................................ 526
644. Beoogdeakten. ... ... ... ... 527
645. Vereisten ... ... ... 527
646. Procedure. .. ... ... ... 527
ArDELING IV
Wederafstand na onteigening
647. Wettelijke bepaling ....... ... . ... . . ... 529
648. Administratiefrechtelijke principes .. ...... .. ... . 529
649. Registratierechtelijke principes . ........ ... ... ... ... . o 530
ArpELING V
Ruilverkaveling, herverkaveling
en afgedankte bedrijfsruimten
650. Wettelijke bepaling . ....... .. .. 530
651. Ruilverkaveling en herverkaveling ten gevolge van de wetgeving inzake
ruimtelijke ordening. .. ... ... 531
652. Ruilverkaveling van landgoederen. ............... ... ... ... ... ... .. ... 531
653. Afgedankte bedrijfsruimten ........ .. ... . 532
ArpELING VI
Vreemde Staten en internationale instellingen
654. Verkrijging door vreemde Staten met het oog op de vestiging van hun diplo-
matieke of consulaire vertegenwoordiging .......... ... ... . o 532
655. Internationale instellingen — Vreemde instellingen ...................... ... 533
ArpELING VII
Andere bijzondere bepalingen
656. Vereniging van kolenmijnconcessies ............... . ... ... ... . . 533
657. Oorlogsschade . ... ... ... . . . . . . .. . 533
HOOFDSTUK II
BIJZONDERE BEPALINGEN PER GEWEST
ArpELING I
Bepalingen eigen aan het Brussels Hoofdstedelijk Gewest
658. Inleiding........ ... ... 533
659. Uitbreiding tot de Brusselse Maatschappij voor Waterbeheer................. 534
660. Beperking van het toepassingsgebied inzake schenkingen .................... 534
ArpELING 1T
Bepalingen eigen aan het Vlaamse Gewest
661. Principes .......... ... 535
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Bladz.

TITEL V1
TERUGGAVEN

HOOFDSTUK I

GEDEELTELIJKE TERUGGAVE IN GEVAL VAN WEDERVERKOOP
BINNEN EEN KORTE TERMIJN

662.
663.
664.

665.
666.
667.
668.
669.
670.
671.
672.
673.

674.
675.
676.
677.
678.
679.

680.
681.
682.
683.

684.
685.
686.
687.
688.
689.
690.

691.
692.

Historiek ... ...
Wettelijke bepalingen ............... ... . . ..
Principes .. ...

AFDELING |
Verwerving van een onroerend goed bij authentieke akte
waarop het verkooprecht werd geheven

Verkoop . . ..o o
Toewijzing na rouwkoop .. ... ... .

Akteindehand. .. ... ... .. ...

Inbrengin vennootschap......... ... ... . ...
Verrichtingen die fiscaal met een verkoop worden gelijkgesteld. ... ............
Verkrijgingsakte kosteloos geregistreerd ingevolge de insolvabiliteit van de notaris
Verkoop gelijkgesteld met een legaat voor de heffing van de successierechten. . . .
De verkrijging werd vastgesteld bij authentiekeakte . .................... ...

ArprLiNG 1T
Wederverkoop

Begrip « wederverkoop ». .. ...
Wederverkoopopbeslag ......... ... .. ..
Opeenvolgende wederverkopen .................. .. ... ... ...
Wederverkoop van een goed verkregen aan het verlaagde tarief ... .......... ..
Opeenvolgende verkopen door dezelfde eigenaar — Wederinkoop .............
Wederverkoop onderworpen aan het registratierecht voor de grond en aan de

belasting over de toegevoegde waarde voor de constructies ...................

Inbrengin vennootschap . ........ .. ... . .
Verrichtingen fiscaal gelijkgesteld met verkopen......................... ...
Wederverkoop van onroerende goederen verkregen door de verkoper of door zijn
rechtsvoorgangers. . ........ ... ...
Rechthebbende van de teruggave. . .......... ... ... . ... . ... . ... ..
Ontbinding van de overeenkomst wegens niet-uitvoering van de voorwaarden. . . .
Verkoop met recht van wederinkoop . ........ ... .. .. il
Onteigening voor algemeennut .......... .. ... .. ... .. ... ... ... ... ... ..
Afstand van de wegbedding aan de gemeente. ...................... ... ... ..
Verdeling en afstand van onverdeelde aandelen tussen mede-eigenaars . ........
Wederverkoop bij authentieke akte. . .................. ... ... ... ... ...

ArpeLING IT1
Wederverkoop binnen de twee jaar volgend op de datum
van de authentieke verkrijgingsakte

Berekening vandetermijn ....... ... . ... o o
Bewijs van de datum van verkrijging ......... ... .. .. o i
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693. Vermoeden van verkoop (art. 18 W. Reg.) ................................ 552
694. Goed verkocht doordeStaat......... ... ... . ... . ... .. i 553
695. Wederverkoop na verkrijging met commandverklaring . ..................... 553
696. Verkrijging van het goed door meerdere opeenvolgende overeenkomsten . ... ... 554
697. Opschortende voorwaarde. .......... ... ... .. ... .. ... ... 554
AFDpELING IV
Modaliteiten van vaststelling van het terug te geven bedrag
698. Terugte gevenbedrag ........ ... ... ... 555
699. Kosteloosheid van de registratie. .............. ... . ... ... L 557
700. Vlaams Gewest — Invloed van de meeneembaarheid ........................ 557
701. Invloed van de ontoereikendheid vastgesteld met betrekking tot de prijs en de
lasten vermeldindeakten. .. ... .. ... ... .. ... 559
702. Gedeeltelijke wederverkoop .......... ... ... ... . i i 559
703. Hout wederverkocht na aankoop vandegrond ............................. 560
704. Bebouwd onroerend goed wederverkocht na afbraak ........ ... ... ... ... .. 561
705. Wederverkoop van vruchtgebruik na aankoop van de volle eigendom . ......... 561
706. Wederverkoop van blote eigendom na aankoop van volle eigendom............ 561
707. Aankoop van blote eigendom gevolgd door wederverkoop .. .................. 562
708. Verwijlintresten ............ .. . . 562
AFrpELING V
Vorm van het verzoek tot teruggave
709. Mogelijkheid om het verzoek op te nemen in de akte van wederverkoop. .. ... ... 563
710. Vermeldingen aan de voet vandeakte. .............. .. ... . ... . . 563
HOOFDSTUK II
TERUGGAVE (OF KWIJTSCHELDING
VAN HET EVENREDIGE RECHT) IN GEVAL VAN VERNIETIGING
OF ONTBINDING VAN EEN KOOPOVEREENKOMST
AFrpELING I
Algemeenheden
711. Basisprincipes in geval van minnelijke vernietiging of ontbinding van een koopakte 564
712. Theorie van de schijnbare overgang............ .. ... .. ... ... ... ........ 565
713. Vergelijking tussen de gerechtelijke vernietiging en de gerechtelijke ontbinding. . . . 566
ArpELING 1T
Regeling in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest
§ 1. — Nietigheid van de overeenkomst
714. Wettelijke bepaling .. ...... ... . ... . 567
715. Toepassingsvereisten . ... ........ .. 567
716. Gerechtelijke nietigverklaring ................... ... .. . o oo 567
717. Nietigverklaring in het voordeel vaneenderde . ........................ 568
718. Vernietiginginderminne ............. ... ... . .. ... i 568
719. Gevolgen van de vaststelling van een minnelijke vernietiging . ................ 569
§ 2. — Ontbinding van de overeenkomst
720. Wettelijke bepaling .......... ... ... .. ... 569
721. Toepassingsvereisten . ................ . ... .. 569
722. Gerechtelijke ontbinding........ .. ... ... ... o 570
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723. Recht verschuldigd op de ontbonden overeenkomst . ........................ 570
724. Uitzondering — Vordering in rechte binnen het jaar van de overeenkomst . . . . .. 570
725. Ontbindinginderminne ......... ... ... ... ... oo oo 571
726. Samenvattende tabel . ......... .. ... 571
727. Bijzonderheden van het uitdrukkelijk ontbindende beding . ............... ... 571
ArpeLING ITIT
Regeling in het Waalse Gewest
728. Wettelijke bepalingen ......... ... ... .. .. . . .. 572
729. Verwijzing ... ... . 575
730. Principes van toepassing in geval van minnelijke vernietiging of ontbinding. . . . . 575
731. Inwerkingtreding ............. .. . . 576
732. Akten en overeenkomsten beoogd door artikel 159bis W. Reg./W. ............. 576
733. Toepassingsvereisten in geval van minnelijk tenietdoen van de overeenkomst
a) De tenietgedane overeenkomst werd niet geregistreerd . ........ ... ... ... 576
734. b) De tenietgedane overeenkomst werd reeds aan het evenredige recht onder-
WOTPEOIL . ..ottt ettt e 577
735. Vorm van de akten — Vergoeding . ......... ... ... ... .. i 577
736. Voorwaarden die dienen vervuld te zijn in geval van toepassing van een uitdruk-
kelijk ontbindend beding
a) De tenietgedane overeenkomst werd nog niet geregistreerd aan het evenredige
recht ... 577
737. b) De ontbonden overeenkomst werd reeds geregistreerd aan het evenredige recht 578
738. Hypothese dat de oorspronkelijke overeenkomst onderworpen is aan een opschor-
tende voorwaarde . ... ... 579
739. Gerechtelijke vermindering van de koopprijs — Gedeeltelijke teruggave. ....... 580
ArpELING IV
Regeling van toepassing in geval het onroerend goed
is gelegen in het Vlaamse Gewest
740. Wettelijke bepalingen . ........ ... . 580
741. Principes van toepassing in geval van minnelijke vernietiging of ontbinding. . . . . 581
742. Beoogde overeenkomsten ............ ... 582
743. Vereisten
a) Gelijktijdige aanbieding ter registratie, binnen de voor de registratie van de
compromis voorziene termijn (4 maand), van de compromis en van de akte
houdende vernietiging of ontbinding in derminne. . . ..................... 582
744. b) Gelijktijdige aanbieding ter registratie, buiten de termijn voorzien voor de
registratie van de compromis (4 maand), van de compromis en van de akte
houdende vernietiging of ontbindinginderminne. . ................... ... 583
745. c¢) Niet-gelijktijdige aanbieding ter registratie van de compromis en van de akte
houdende vernietiging of ontbinding in derminne. . . ..................... 583
746. Hypothese van een compromis die een nog hangende opschortende voorwaarde
bevat ... 584
747. Overzichtstabel. .. ... ... . ... . . . 585
TITEL VII
TYPEBEDINGEN EN INCIDENTEN
OP HET VLAK VAN DE REGISTRATIERECHTEN
Tabellen . .. ..o 587

Bijgewerkt tot en met 1 augustus 2013

09/10/13 19:03



TVAImm-Livre .indb 67

ENREGISTREMENT — TVA / VENTES D'IMMEUBLES

67

Nummers Bladz.
DEEL III
BELASTING OVER DE TOEGEVOEGDE WAARDE
INLEIDING
748. Registratierechtenof BTW . ... ... ... ... .. .. . .. . 595
749. BTW, een Europese belasting. ......... .. ... . ... ... .. ... ... ..., 595
750. De meeste Europese regels zijn bindend — Sommige andere zijn optioneel . . ... .. 595
751. Het BTW-stelsel ten aanzien van onroerende goederen is optioneel en/of afwijkend . . . . 595
752/753. Federale belasting en gewestelijke belasting — Gevolgen voor de begrotingen . 595
754. Methodologie. ... ... ... . . . . . . 596
TITELI
BEOOGDE GOEDEREN
HOOFDSTUK I
EUROPEES RECHT
755. Lichamelijke onroerende goederen. ......... ... ... ... ... ... . i 597
HOOFDSTUK II
BELGISCH RECHT
756. Gebouw, gedeelte van een gebouw en bijhorend terrein. ............. ... ... .. 598
HOOFDSTUK III
IN BELGIE DAADWERKELIJK BEOOGDE GOEDEREN
ArpELING I
Aard
757. Gebouw en gedeelte van een gebouw ............... .. ... oo i 600
758. Grond behorend bij een gebouw of een gedeelte van een gebouw ............ ... 600
759. Bouwgrond . ... ... 603
760. Besluit ....... ... ... 603
ArprLiNG 1T
Termijn
§ 1. — Nieuwe gebouwen
761. Nieuw opgerichte gebouwen ...................... .. ... .. ... ... 604
§ 2. — Bestaande verbouwde gebouwen
762. Algemeenheden......... ... ... ... ... 604
763. Eerste geval : ingrijpende wijziging . ......... ... .. oo o 604
764. Tweede geval : geen ingrijpende wijziging. ... .......... .. ... . ... ........ 606
765. Derde geval : belangrijke wijziging en waarde vande werken . ................. 606
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TITEL I
HOEDANIGHEID VAN DE OVERDRAGER
HOOFDSTUK I
EUROPEES RECHT
766. « Normale» BTW-plichtige ........ ... .. ... . . . i 608
767. « Toevallige » (of « incidentele ») BTW-plichtige .......................... ... 608
HOOFDSTUK II
BELGISCH RECHT
768. Normale BTW-plicht....... ... . . 609
769. Toevallige BTW-plicht ........ .. ... . . ... . . . 609
HOOFDSTUK III
IN BELGIE DAADWERKELIJK BEOOGDE PERSONEN
770. Inmleiding. ... ... ... 610
AFpELING |
Niet-toevallige BTW-plichtige of bouwpromotor
771. Algemeenheden. .. ... ... ... 610
772. Sociale huisvestingsmaatschappijen ........ ... ... ... .. .. 611
773. Belang om als bouwpromotor te worden beschouwd . ........... ... ... .. ... 611
ArpELING 1T
Toevallige BTW-plichtige
§ 1. — Algemeenheden
774. Andere BTW-plichtigen dan bouwpromotoren .......................... ... 611
775. Niet BTW-plichtige en BTW-plichtige die optreedt anders dan in de uitoefening
van een economische activiteit . ....... ... .. ... . il 612
§2. — Keuze
776. Algemeenheden......... ... ... ... ... 613
777. Tijdstipenvorm vandekeuze ......... ... ... .. ... ... i 613
§ 3. — Betaling en terugvordering van de BTW
778. Aangifte
a) Algemeenhedenen tijdstip........ ... ... .. 615
779. b) Aantal aangiften ... ... ... . L 615
780. Tijdstip vanbetaling . ....... .. ... . 615
ArpELING 111
Bijzondere gevallen
781. Tijdelijke handelsvennootschappen. ................. .. ... ... ... ... .... 615
782. BTW-eenheid ... ... ... 616
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Nummers Bladz.

TITEL III
BELASTBARE HANDELINGEN

HOOFDSTUK I
EUROPEES RECHT

783. Levering......... ... .. 617
784. Gelijkstellingen met een levering van goederen ............................. 617
785. Gelijkstellingen met lichamelijke goederen................................. 617
786. Leveringen aan zichzelf of onttrekkingen ............ .. ... . ... o L 617
787. Levering van goederenendiensten. .. .......... ... .. ... ... . L 618
HOOFDSTUK II
BELGISCH RECHT
788. Levering van goederenn. . . . ... ...ttt 618
789. Gelijkstellingen met lichamelijke goederen................................. 618
790. Gewone leveringen aan zichzelf of gewone onttrekkingen van gebouwen en van de
bijhorende grond. . ...... ... .. 618
791. Bouwpromotor — Bijzondere leveringen aan zichzelf of bijzondere onttrekkingen
van gebouwen en van de bijhorende grond alsook van de rechten die daarop
betrekking hebben . ..... ... ... . ... 619
HOOFDSTUK III

DAADWERKELIJK BELASTBARE HANDELINGEN

792.
793.

794.
795.
796.

797.
798.

799.
800.
801.
802.
803.
804.
805.

ArDELING |
Levering en vestiging, overdracht of wederoverdracht van een zakelijk recht

§ 1. — Voorafgaande voorwaarden

Levering. ... ... 620
Vestiging, overdracht of wederoverdracht van een zakelijk recht . ............. 620

§ 2. — Overeenkomst

Algemeenheden. ....... .. .. 620
Aard vande overeenkomst . ... .. ... 620
Bezwarende titel. . ... ... . . 620

§ 3. — Leveringen

Zuivere en eenvoudige verkoop. .. ... ... o o 621
Verkoop onder ontbindende voorwaarde en verkoop met uitgestelde eigendoms-

overdracht. ... ... . .. .. . 621
Verkoop onder opschortende voorwaarde . . ..................... ... ... ..., 621
Ruil. .. 621
Inbetalinggeving. . ......... ... . 621
Inbrengin vennootschap......... .. .. . ... 621
Verdeling en met verdeling gelijkgestelde afstanden . ........................ 622
Vereffening van vennootschappen ... ......... . ... ... ... ... .. ... ... 622
Onteigening. ... ... ... .. . . . 622
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§ 4. — Zakelijke rechten
806. Beoogde zakelijkerechten................. ... ... . 622
807. Beoogde handelingen......... ... ... ... ... . 622
ArpELING 1T
Leveringen gelijkgesteld met algemene belastbare handelingen
of algemene onttrekkingen
808. Onttrekking van een goed om het ten kosteloze titel over te dragen ............ 623
809. Aanwending van een goed als bedrijfsmiddel . ........ .. ... ... . . 623
810. Onder zich hebben van een goed in geval van beéindiging van een economische
activiteit ... ... . . 623
ArpELING 111
Leveringen gelijkgesteld met bijzondere belastbare handelingen
of bijzondere onttrekkingen
810-1. Beoogde gevallen ........ ... . . . . .. 624
811. Niet-overdracht van het gebouw na afloop vande termijn................. ... 624
812. Niet-overdracht of niet-wederoverdracht van een zakelijk recht na afloop van de
Bermiji. ... 624
813. Bijzonder geval : verkoop onder opschortende voorwaarde en termijn....... ... 625
814. Dubbele onttrekking ......... .. ... . ... 625
TITEL IV
TIJDSTIP VAN DE BELASTBARE HANDELING
HOOFDSTUK I
EUROPEES RECHT
815. Termijn om een handeling betreffende een onroerend goed aan de belasting te
ONAETWETPEI . . . oottt et et et e e 626
HOOFDSTUK II
BELGISCH RECHT
816. Termijn om een handeling betreffende een gebouw en de bijhorende grond aan
het BTW-stelsel te onderwerpen. . ........... ... ... ... . ... ........... 626
817. Opmerking. .. ... ... .. 628
818. Tijdstip vanleveringin het algemeen .............. ... ... ... ............. 628
819. Tijdstip van levering voor nieuwe gebouwen en de bijhorende grond . ....... ... 628
HOOFDSTUK III
IN BELGIE DAADWERKELIJK TOEGEPASTE TERMIJN
EN TIJDSTIP VAN DE HANDELING
820. Algemeenheden. ...... ... ... . . .. 628
821. Onttrekkingen........ ... .. . . . . 629
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822. Begrippen «inbezitneming » en « ingebruikneming». . ........ ... o Lo L 629
823. Gehele of gedeeltelijke inbezitneming ............ ... ... ........... .. ... .. 629
824. Verbouwde gebouwen : ononderbroken inbezitneming of ingebruikneming. . . . .. 630
825. Gebruik als kijkwoning ....... ... ... . o oo 630
826. Aanvang vandeperiode......... ... ... 631
827. Bewijs van het tijdstip van vervreemding. . ........... ... ... o oL 631
TITEL V
BELASTBAAR FEIT EN TIJDSTIP VAN VERSCHULDIGDHEID
HOOFDSTUK 1

EUROPEES RECHT
828. DefInities . . . ... ...t 632
829. Algemeenheden. . ... ... ... . .. 632
830. Opeenvolgende afrekeningen of betalingen.............................. ... 632
831. Voorschot....... ... .. . . . . . 632
832. Facturatie ....... ... . . . . . 632

HOOFDSTUK II

BELGISCH RECHT

833. Algemeenheden ....... ... ... .. ... 633
HOOFDSTUK III
BELASTBAAR FEIT EN VERSCHULDIGDHEID VAN DE BTW
TEN AANZIEN VAN HANDELINGEN BETREFFENDE GEBOUWEN
834. Algemeneregel ..... ... ... 633
835. Subsidiaire oorzaak
a) Gehele of gedeeltelijke betaling van de prijs en voorschot . ................. 633
836. b) Facturatie (nieuwe regel en overgangsperiode) ........................... 634
837. Uiterste datum van verschuldigdheid . ............ . ... . ... .. ... .. ... 634
838. Bijzonder geval (afwijking) : handeling gesteld door een andere persoon dan een
bouwpromotor ......... .. 635
839. Onttrekkingen. . ... ... ... .. . 635
TITEL VI
MAATSTAF VAN HEFFING
HOOFDSTUK I

EUROPEES RECHT

840. Definitie : normale waarde. . ........ ... .. 636
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841. Algemeenheden.......... .. ... ... ... 636
842. Onttrekkingen. .. ... ... ... ... 636
843. In de maatstaf van heffing op te nemen elementen .......................... 636
844. Niet in de maatstaf van heffing op te nemen elementen ............ ... ... ... 637
845. Antimisbruikmaatregel .. ... ... ... 637
846. Diversebepalingen.......... ... ... ... ... 637
HOOFDSTUK II
BELGISCH RECHT
847. Algemeneregel ...... ... ... 637
848. Niet in de maatstaf van heffing op te nemen elementen ...................... 638
849. Commissionair. .......... .. .. .. . 638
850. Maatstaf van heffing van het gebouwenvandegrond ....................... 638
851. Opeising enonteigening. ......... ...t 638
852. Normalewaarde . ...... ... ... .. ... . . . . ... 638
853. Onttrekking en verbruiklening . ....... ... ... .. ... . ... ... i 638
854. Antimisbruikbepaling ....... ... ... ... o oo 639
855. Ruil. . ... 639
856. Minimale maatstaf vanheffing.............. ... ... . o L 639
857. Schattingsprocedure. . ....... ... o 639
858. Inaanmerking te nemen tijdstip .......... .. ... . i 639
HOOFDSTUK III

MAATSTAF VAN HEFFING TEN AANZIEN VAN BELASTBARE
HANDELINGEN BETREFFENDE GEBOUWEN

859. Algemeenheden........ ... ... ... .. 639
860. Prijsbestaandeuit geld ....... ... ... ... o i i 639
861. Uitsluitingvandegrond ...... ... ... ... ... . .. 640
862. Prijs die niet, of niet geheel, bestaat uit een bedragingeld.................... 640
863. Minimale maatstaf van heffing........ ... ... .. . i 640
864. Onteigening. ... . ... ... ... .. 641
865. Vervreemding met uitgestelde eigendomsoverdracht ........................ 641
866. Overdracht tegen eenlijfrente ......... .. ... .. ... ... ... ... ... ... ... 641
867. Vestiging, overdracht en wederoverdracht van een zakelijk recht voor bepaalde duur 641
868. Vestiging, overdracht en wederoverdracht van een zakelijk recht voor onbepaalde

dUUT .o 641

TITEL VII
TARIEF
HOOFDSTUK I
EUROPEES RECHT

869. Algemeenheden........ ... ... . . . ... 642
870. Wijziging van het tarief. . ... ... ... ... ... ... .. 642
871. Normaal tarief. .. ... ... .. 642
872. Verlaagdetarieven ............ .. ... .. ... ... ... 642
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HOOFDSTUK II
BELGISCH RECHT
873. Algemeenheden. ..... ... ... . . ... 643
874. Normaal tariefen verlaagd tarief . ............. ... . ... ......... ... ... 643
875. Verlaagd tarief van 6 % : huisvesting voor personen met een handicap,
instellingen voor personen met een handicap en huisvesting in het kader
van het sociaal beleid . . ......... ... . ... 643
876. Verlaagd tarief van 12 % : woningen in het kader van het sociaal beleid ........ 644
HOOFDSTUK III
TARIEVEN TEN AANZIEN VAN HANDELINGEN
BETREFFENDE GEBOUWEN
877. Normaal tarief. .. ... ... .. ... . . 645
878. Verlaagd tariefvan6 % .......... ... . ... . . 645
879. Verlaagd tariefvan 12 % ................ ... ... .. . 646
879-1. Regularisatie van het voordeel van het verlaagde tarief van 6 % op een schijf van
50.000 € bij de verwerving of het bouwen van een privé-woning of de vestiging,
overdracht of wederoverdracht van een zakelijk recht op een dergelijke woning. . 646
TITEL VIII
VRIJSTELLINGEN
HOOFDSTUK I
EUROPEES RECHT
880. Vrijstellingen met algemene draagwijdte ................. ... ... ... .. ... 649
881. Keuze voor belastingheffing . ......... ... . ... . 649
882. Afwijking. . ... ... . 649
883. Vrijstellingen in het kader van internationale betrekkingen. .. ............. ... 650
HOOFDSTUK II
BELGISCH RECHT
884. Vrijstellingen met algemene draagwijdte ................. ... ... ... ... ... 650
885. Specifieke vrijstellingen voor onroerende goederen .. ........................ 650
886. Vrijstellingen in het kader van internationale betrekkingen. . .............. ... 651
HOOFDSTUK III
VRIJSTELLINGEN TEN AANZIEN VAN HANDELINGEN
BETREFFENDE GEBOUWEN
887. Specifieke vrijstelling en belasting betreffende onroerende goederen ........... 652
888. Vrijstellingen met een algemene draagwijdte . . ....................... ... ... 652
889. Vrijstellingen in het kader van internationale betrekkingen. .................. 653
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TITEL IX
HANDELING BUITEN DE WERKINGSSFEER
HOOFDSTUK I
EUROPEES RECHT
890. Gehele of gedeeltelijke algemeenheid van goederen .......................... 655
HOOFDSTUK II
BELGISCH RECHT
891. Algemeenheid van goederen of bedrijfsafdeling . ............ ... ... ... ... ... 655
HOOFDSTUK IIT
PRAKTISCHE TOEPASSING IN BELGIE
892. Doelstelling van de niet-behandeling als levering van goederen (of als diensten) . . . . 656
893. Begrip « algemeenheid van goederen » en « bedrijfsafdeling». . ........ .. ... ... 656
894. Overdracht ten kosteloze titel. . ....... .. ... .. ... ... ... .. ... .. ... .. ... 657
895. Vormvandeoverdracht ......... ... . ... . . . . . 658
896. Gevolgen voor de overdrager ten aanzien van de overdracht van gebouwen en van
de bijhorende grond .. ... ... .. ... 658
897. Gevolgen ten aanzien van de aftrek in hoofde van de overdrager. .............. 658
898. (evolgen ten aanzien van de aftrek in hoofde van de overnemer............... 658
TITEL X
AFTREK
HOOFDSTUK I
EUROPEES RECHT
899. Ontstaan van het rechtopaftrek ...... .. ... ... .. ... ... ... .. ... . .. 659
900. Draagwijdte van het recht op aftrek ............. ... .. ... ... ... 659
901. Evenredige aftrek. .. ... ... .. . . . . . 659
902. Berekening van de evenredige aftrek......... ... .. ... o i i 660
903. Vaststelling van de evenredige aftrek ........ .. ... ... .. ... .. .. 0. 660
904. Beperkingen van het rechtop aftrek ......... . ... ... ... .. ... .. .. 0 660
905. Wijze van uitoefening van het recht op aftrek
a) Algemeenheden. ... ... ... .. ... 661
906. b) Aanrekeningen afwijking ten aanzien van de toevallige (of «incidentele ») verkoop
van nieuwe gebouwen. . ... Lo 661
907. Toestaan vanaftrek ... ... ... .. ... . ... 661
908. Belastingkrediet . ... ... ... . .. ... 661
909. Herziening van de aftrek : algemeenheden ......... ... ... ... ... ... ... ... 662
910. Herziening van de bijzondere aftrek voor bedrijfsmiddelen ................... 662
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HOOFDSTUK 11
BELGISCH RECHT
911. Bevoegdheidsdelegatie. .................. ... . . 663

912. Ontstaan van het recht op aftrek
a) Algemeenheden...... ... ... . . ... ... 663
913. b) Bijzondere bepaling ten aanzien van handelingen betreffende nieuwe gebouwen en
ende bijhorendegrond. ........ ... ... . 663
914. Draagwijdte van het recht op aftrek
a) Algemeenheden . ....... ... ... ... .. .. 663
915. b) Goederen onroerend uit hun aard en bedrijfsmiddelen . ................. ... 664
916. Verhoudingsgetal en werkelijk gebruik .......... ... ... ... oL 664
917. Berekening van het verhoudingsgetal ......... ... ... ... .. ... . 664
918. Vaststelling van het verhoudingsgetal . . ........... .. ... . ... ... ....... ... 664
919. Wijze van uitoefening van het recht op aftrek
a) Algemeenheden...... ... ... . . ... ... 665
920. b) Bijzondere bepaling ten aanzien van handelingen betreffende gebouwen en de
bijhorende grond verricht door een toevallige BTW-plichtige .............. 666
921. Toerekening van de aftrek
a) Algemeenheden. ............ .. . ... 666
922. b) Bijzondere bepaling ten aanzien van handelingen betreffende gebouwen en de
bijhorende grond verricht door een toevallige BTW-plichtige .............. 666
923. Gedeeltelijke aftrek en algemene herziening . .......... ... .. ... ... ... ... 666
924. Herziening van de aftrek voor andere belastingen dan die welke werden geheven
betreffende een bedrijfsmiddel .......... ... ... ... il 667
925. Herziening van de aftrek voor belastingen die werden geheven betreffende een
bedrijfsmiddel
a) Definities. . . ... 667
926. b) Tijdsvakken ....... ... ... ... . . . 668
927. c¢) Gevallen die aanleiding geven tot herziening . ......................... ... 668
928. d) Wijze van berekening en verplichtingen. ........................... .. ... 669
929. Vaststelling van het verhoudingsgetal voor bedrijfsmiddelen en herzieningen. . . . 669
HOOFDSTUK III
AFTREK EN HERZIENING TEN AANZIEN VAN BELASTBARE
HANDELINGEN BETREFFENDE GEBOUWEN
ArpELING I
Algemeenheden
930. Neutraliteit ......... ... ... . . 670
931. Volledige en onmiddellijke aftrek versus latere aftrek .. ...................... 670
932. Noodzakelijk onderscheid .. ..... ... .. ... . ... . . 671
AFpELING 11T
Bouwpromotor en andere beroepspersonen
933. Verwijzingen ........ ... ... 671
934. Beoogde personen. ............. ... 671
935. Volledige aftrek : de uitzondering. . ............ ... ... ... ... ... .. ... 671
936. Gedeeltelijke aftrek :deregel .............. ... ... ... ...l 672
§ 1. — Gedeeltelijke aftrek: algemeen verhoudingsgetal
937. Regel van toepassing op alle verkregen goederen en diensten. . ................ 672
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Nummers Bladz.

§ 2. — Gedeeltelijke aftrek : werkelijk gebruik

938. Keuze van de belastingplichtige of opgelegderegel . ...................... ... 672
939. Tevolgenprocedure. .............. ..ot 672
940. Wijze van aftrek volgens de regel van het werkelijk gebruik .................. 672

§ 3. — Tijdstip van aftrek
941. Verschillende tijdstippen. .. ..... ... .. ... . ... 675

§ 4. — Onttrekking en herziening

942. Algemeenheden...... ... ... . .. ... 676
943. Algemene onttrekkingen ........... ... ... o o oo 676
944. Onttrekkingen aan het einde vande termijn. ............................... 678

ArprLiNG ITT
Toevallige BTW-plichtige

945. Draagwijdte van het recht op aftrek : algemeenheden. .. .................. ... 679
946. Overdracht van het geheel in volle eigendom . ........................... ... 679
947. Vestiging van een zakelijkrecht . .............. ... ... ... .. 679
948. Overdracht of wederoverdracht van een zakelijkrecht....................... 679
949. Tijdstip vanaftrek ...... ... ... . 680
950. Onttrekking of herziening vande aftrek .......... ... ... ... ... ... ... ... 680

AFDpELING IV
Overdracht van een algemeenheid van goederen of van een bedrijfsafdeling

951. Herziening van de aftrek van BTW die werd geheven op de verkrijging, de verbouwing

of de verbetering van gebouwen . . ....... ... .. . oo 681
952. Aftrek van BTW voor de diensten gebruikt in het kader van een overdracht . . .. 681
953. Aftrek van BTW op goederen en diensten gebruikt in het kader van een overdracht
door de OVErdrager . . ... ..ottt 682
954. Gevolgen voordeovernemer. ............... ... ... 683
TITEL XI

VERPLICHTINGEN EN AANSPRAKELIJKHEID VAN DE NOTARIS
VOOR DE INVORDERING VAN DE BTW

HOOFDSTUK I

ONTSTAANSGESCHIEDENIS VAN DE PROCEDURE
EN JURIDISCH KADER

955. Inleiding....... ... ... 684

AFDELING I
Ontstaansgeschiedenis van de procedure

§ 1. — Aanvankelijk stelsel
956. Occulte hypotheek van de Schatkist ............... ... ... ................ 684
§2. — Wet van 27 december 1950

957. Fiscale verwittigingen perpost........ .. ... ... ... ... i 684
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Nummers
§3. — Wet van 8 augustus 1980
958. Uitbreiding tot de invordering van de belasting over de toegevoegde waarde . . . .
959. Ministerieel besluit van 17 oktober 1980 .. .......... ... ... ... ............
960. Parallelle evolutie met de procedure van toepassing inzake directe belastingen . . . .
§ 4. — Programmawetten van 24 december 2002 en 22 december 2003
961. Elektronische fiscale berichten......... ... . ... ... ... .. ... .. .
962. Koninklijke besluiten van 31 maart 2003 .................................
963. Ministeriéle besluiten van 14 mei2003. . ... ... ... ... ... . ... . ...
964. Bekrachtiging doorde wetgever................. ... ... ...
§ 5. — De hervorming van 2007
965. Elektronische fiscale berichten gekoppeld aan de elektronische sociale berichten . . . .
966. Koninklijk besluit van 25 februari 2007 ......... ... ... ... ... oo
967. Ministeriéle besluiten van 26 februari 2007. ......... ... ... ... ... oL
968. Afwezigheid van bekrachtiging door de wetgever ......................... ..
§ 6. — Programmawet van 27 april 2007
969. Procedurele aanpassingen . ........... ... ...
970. Uitvoeringdoordewet. ......... ... ... .. ..
§ 7. — Wet van 24 juli 2008
971. Coordinatie en bevestiging . .......... ... ... .. ... . .
ArpELING 1T
Juridisch kader
972. Toepasselijke bepalingen. ... ...... ... ... ... . .

Bladz.

685
686
686

687
687
688
688

688
689
641
690

690
691

692

692

HOOFDSTUK II

MEDEDELING VAN DE HOEDANIGHEID VAN BELASTINGPLICHTIGE

973. Inleiding. ... ... ... . 693

AFDELING I

Plichten van de notaris

974, OpsomMmMIng . ...... ... 693
975. Ondervraging van de vervreemder of hypotheeksteller. .. ................... 693
976. Voorlezing van de artikelen 62,§2,en 73 vanhet W.BTW ...... ... ... ..... 694
977. Vermeldingenindeakte ....... ... ... ... ... ... 695

ArpELING 1T

Plichten van de hypotheeksteller of vervreemder
978. Begrip « belastingplichtige». .. ... ... ... . 696
979. Antwoorden. .. ... ... ... 697
980. Sancties . ... ... ... ... 697
HOOFDSTUK III
HET FISCAAL BERICHT

981. Inleiding. ... ... ... ... . . . . . . 697
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Nummers
ArpELING I
Verzender van het fiscaal bericht
982. Drie categoriefn Personen. . .. ...ttt
§ 1. — Notarissen
983. Beginselen ... ... ...
984. Optreden van meerdere notarissen bijeenakte .............. ... .. ..... . ...
§ 2. — Andere personen bevoegd om authenticiteit te verlenen
985. DPolitiekeoverheden. .. ... ... ... ... L
986. Ambtenaren van aankoopcomités......... ... .. L L i
§ 3. — Banken en kredietinstellingen

987. Rechtvaardiging van de toegelaten afwijkingen — Hypothecaire volmacht . . .. ..

988. Toegelaten afwijkingen ......... .. .. ... ... .

989. Modaliteiten ............ ... . . . .

990. Aansprakelijkheden . ....... .. ... ..

AFrpELING 1T
Toepassingsgebied

991. Eigenaars en vruchtgebruikers van het verkochte of gehypothekeerde goed . . . . ..

992. Voorwerpvandeakte ........ ... .. . ..

993. Aardvandeakte....... ... ...

994. Akten van vervreemding............ .. ...

995. Praktische toepassingen .......... ... ... ... . i
a) Huwelijkscontract . ....... ... ... .. . ..
b) Wijziging van het huwelijksvermogensstelsel . ...........................
¢) Basisakte van appartementsmede-eigendom of van verkaveling ...........
d) Ruil ...
e) Vennootschapsakten ................... .. ... . 0 L
f) Verenigingen zonder winstoogmerk en stichtingen. .. .................. ...
g) Inbetalinggeving. ........... ...
) Huur. ..o
i) Erfpachtenleasing........ ... . . i
j) Multi-eigendom en time-sharing . . ......... .. ... ... .
k) Verzaking aan natrekking en recht vanopstal .......... ... ... ... .....
1) Schenking eninbrengommiet .................... .. ... .. . o
m) Ouderlijke boedelverdeling. . ...................... ... ... ... ... ....
n) Schenking tussen echtgenoten van toekomstige goederen tijdens het huwelijk . . .
o) Afstand van een ondergrondse inneming. . ............ .. ... ... ... ...
p) Erfdienstbaarheden . ....... .. ... . ... . . . . ..
¢) Rechten van gebruikenbewoning . ........ ... ... . ... . .. L.
r) Opschortende en ontbindende voorwaarden of termijnen..................
s) Omzetting van vruchtgebruik. ............. ... ... ... ...
t) Verlenging van een zakelijkrecht............. ... .. ... .. ... ... ...
u) Openbare verkoop bij licitatie .............. ... .. ... ...............
v) Verzaking aan een zakelijkrecht ............ ... ... ... .. ... .0 ..

996.

ArpELING ITT
Verzending van het fiscaal bericht

Samenvatting
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Nummers Bladz.
§ 1. — Gewone wijze : via elektronische weg
997. Bestemmeling van het fiscaal bericht. . ........ ... .. ... .. o i 710
998. Wijze van verzending — Ontvangstbewijs . ......... .. ... .. ... ... ... ... 711
999. Termijn ... ... 711
§ 2. — Verzending per post
1000. Bestemmeling van het fiscaal bericht. . ........... ... . ... .. ... ... ... 711
1001. Wijze van verzending. . . ........ ... ... ... .. ... 711
1002. Vervaldatum van het bericht . ........... ... .. ... .. ... ... ... .. ... .. 712
§ 3. — Samenloop van de elektronische verzending en de verzending per post
1003. Hetwelk van de twee heeft voorrang ?........... . ... ... .................. 712
HOOFDSTUK IV
DE FISCALE KENNISGEVING
1004. Inleiding. . ... ... 713
AFrDELING I
Verzender van de kennisgeving
1005. De door de Koning aangewezen ambtenaar ................................ 713
ArpELING 1T
Gegevens die ter kennis kunnen worden gebracht
1006. De BTW-schuldvordering . . ......... ... ... ... ... .. ... .. 713
ArprLING ITI
Het belang van de Schatkist
1007. Het belang van de Schatkist : begrip .. ........... ... . ... . ... . ..., 714
1008. Beoordeling doorde ontvanger. . ... ... ... ... ... ... .. .. . 714
1009. Administratieve praktijk. . ........ . ... 715
AFDELING IV
Procedure
1010. Voorafgaande : het dwangbevel . ...... ... ... ... ... ... i 716
T011. Vorm ... 716
L1012, Termijn .. ..ot 716
AFDELING V
Motivering van de kennisgeving
1013. Controverse — Arrest van het Hof van Cassatie van 10 november 2000. . ... ... .. 718
ArpELING VI
Gevolgen van de kennisgeving
1014. Uitvoerend beslag onderderden.............. ... ... ... ......... ... .. 719
1015. Bewarend beslag onderderden . ............. ... ... ... ... ... 720
1016. Verzet tegen de prijs enrangregeling . . ................. ... ... .. ... ... 721
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HOOFDSTUK V
DE FISCALE INLICHTINGEN

1017 Inleiding. . ... oo 721

ArpELING I

Wanneer dienen de fiscale inlichtingen te worden verstrekt ?

1018. Ontoereikendheid van de bedragen waarop beslag onder derden werd gelegd . . .. 721

ArpELING 1T

Verstrekken van de fiscale informatie
§ 1. — Gewone wijze : via elektronische weg
1019. Bestemmeling van de fiscale inlichtingen . .............. .. ... . ... ... ... 721
1020. Wijze van verzending — Ontvangstbewijs ....................... ... ... .. ... 722
1021. Termijn .. ..o o 722
§ 2. — Verzending per post
1022. Beperking van het gebruik van deze wijze van verzending............... ... .. 723
1023. Bestemmeling van de fiscale inlichtingen ..................... ... ... ... ... 723
1024. Wijze van verzending. . ........ ...t 723
1025. Termijn .. ... 724
§ 3. — Samenloop van de elektronische verzending en de verzending per post
1026. Hetwelk van de twee heeft voorrang %......... ... ... ... ... .. .. 724
HOOFDSTUK VI
DE INSCHRIJVING VAN DE WETTELIJKE HYPOTHEEK

1027, Inleiding. . . .. ..o o 725

ArpELING I

Inschrijving

1028. Eigenmachtige beslissing van de ontvanger ................................ 725
1029. Wijze vaninschrijving. . ...... ... ... . oo 725

ArpELING 1T

Gevolgen en bijzonderheden van de wettelijke hypotheek
1030. Berekening vande termijn ............. .. 726
1031. Inschrijving binnen acht dagen .......... .. ... .. ... .. .. 727
1032. Inschrijvingnaachtdagen ....... ... ... . ... . ... ... L. 727
1033. Situatie van de niet-ingeschreven schuldeisers.............................. 728
ArpELING IT1
Burgerrechtelijke en fiscale gevolgen van de keuze van partijen

1034. Akten van vervreemding. . ................ . 728
1035. Hypothecair krediet. . ............ ... . . . 729
1036. Raadgevings- en informatieplicht van denotaris. . ..................... ... .. 729
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Nummers Bladz.

HOOFDSTUK VII
NOTARIELE AANSPRAKELIJKHEID

ArDELING I
Algemeen stelsel

1037. Algemene kenmerken van de aansprakelijkheid van denotaris . ............... 730
1038. Aansprakelijkheid van openbareorde . .......... ... ... ... ... L 731
1039. Buitencontractuele aansprakelijkheid. .. ...... ... ... ... .. .o oo 731
1040. Persoonlijke aansprakelijkheid, geen zakelijke aansprakelijkheid. ............. 731
1041. Subsidiaire aansprakelijkheid. ... ..... ... . ... . ... . o o oL 732
1042. Beperkte aansprakelijkheid ............. ... ... .. 733
1043. Verjaring van de aansprakelijkheidsvordering. . ............................ 733

ArpELING IT
Bijzonder stelsel

1044. Indeplaatsstelling van aansprakelijkheid in bepaalde gevallen . ............... 734

ArpeLING 111
Correctionele straffen en administratieve geldboeten

1045. Correctionele straffen. .. ... ... ... . . .. .. .. . . . 734
1046. Administratieve boeten . .. ... ... ... .. .. ... 734
Bibliografie. .. ... ... . . 735
WetteRSten . ... ... .. 741
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